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LISTA DE SIGLAS

ARSAL - Agéncia Reguladora de Servicos Publicos do Estado de Alagoas
BAR - Base de Ativos Regulatorios

BARB - Base de Ativos Regulatérios Bruta

BARL - Base de Ativos Regulatérios Liquida

CA - Custo Adicional

FGV - Fundacdo Getulio Vargas

IA - indice de Aproveitamento

IGP-M - indice Geral de Precos do Mercado

ION - indices de Onerosidade

JOA - Juros Sobre Obras em Andamento

SINAPI - Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcao Civil
VNR - Valor Novo de Reposigéo

VOC - Valor Original Contabil do Ativo

TIR - Taxa Interna de Retorno
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1. INTRODUCAO

Este documento tem como objetivo apresentar os procedimentos metodologicos
para levantamento, calculo e atualizacdo da Base de Ativos Regulatérios — BAR, com
vistas a subsidiar a regulacdo dos ativos implementados pelas prestadoras de servigos

publicos de abastecimento de agua e esgotamento sanitario do Estado da Alagoas.

Esta metodologia € aplicavel a todas as prestadoras dos servi¢os publicos de
abastecimento de agua e esgotamento sanitario reguladas pela Arsal para a valoragao

dos ativos disponibilizados em servico.

2. BASE DE ATIVOS REGULATORIOS

A Base de Ativos Regulatérios — BAR corresponde ao conjunto de ativos, fisicos
ou intangiveis, oriundo dos investimentos realizados pela prestadora de servicos

publicos de abastecimento de 4gua e esgotamento sanitario no Estado da Alagoas.

A elaboracdo da BAR esta prevista no Anexo V — Caderno de Encargos da
Concessdo, nos Contratos de Concessdo dos Servicos Publicos de Abastecimento de

Agua e Esgotamento Sanitario nos Municipios dos Blocos B e C.

E obrigac&o da Concessionaria, no prazo maximo de 12 meses ap6s o término do
periodo de Operacdo Assistida, realizar o cadastramento completo da Base de Ativos
de todas as instalacdes de agua e esgoto existentes, incluindo as instalagcdes sob
operacdo da Casal e as instalacfes cuja operacdo sera de sua responsabilidade.

Além disso, também € de dever destas a atualizacdo anual da BAR quanto aos
ativos sob sua operagdo, incluindo as ampliacdes e implantacGes realizadas e
excluindo eventuais instalacbes que venham a ser desativadas. A Base de Ativos e 0
procedimento de sua atualizacdo anual pelas prestadoras ndo serdo utilizadas, em
hipotese alguma, para interferir no valor de tarifa e no equilibrio econémico-

financeiro dos Contratos

A BAR ¢ realizada pela Concessionaria, por meio do Laudo de Avaliagdo, um

relatorio de levantamento completo dos ativos da prestadora de servico que
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efetivamente estejam a disposicdo dos servicos de abastecimento de agua e

esgotamento sanitério. Fica facultado a realizar a contratacdo de empresa ou pessoal
temporario para apoio a realizacdo dos trabalhos de levantamento da BAR.

O Laudo de avaliacdo da BAR devera apresentar as informacfes quantitativas e
qualitativas dos ativos por municipio e por tipo de servico (dgua e esgoto),
devidamente validados pelo cadastro técnico da prestadora, como o fabricante, o
modelo, as especifica¢fes técnicas e outras caracteristicas que os definam de forma
univoca, possibilitando sua clara identificacdo e adequada valoracédo, os respectivos
valores novos de reposicdo, os indices de aproveitamento aplicados, bem como a

identificacdo de elegibilidade e as respectivas datas de entrada do ativo em operagéo.

Considera-se como data base do Laudo de Avaliacdo a data de 01 setembro do
ano 2023. A data base do Laudo representa a data de corte para verifica¢do da situacao
do ativo, tais como: critérios para inclusdo na BAR, célculo da amortizacao
acumulada, conciliagdo fisico-contabil, entre outras informacGes que servirdo de base

para elaboracdo do Laudo de Avaliacdo da BAR.

A entrega do Laudo de Avalicdo da BAR devera ser realizada até a data de 01
dezembro de cada ano e deverd ser atualizada monetariamente até a data de 01
setembro do ano anterior, aplicando-se como indicador o indice Geral de Precos do
Mercado - IGP-M.

3. CRITERIOS PARA INCLUSAO NA BASE DE ATIVOS REGULATORIOS

3.1. Quanto a classificacdo entre bem tangivel e intangivel

De acordo com a classificacdo contabil atual, os bens atrelados a prestacao de servicos
de abastecimento de agua e esgotamento sanitario sdo classificados no balan¢co como
intangiveis, uma vez que a prestadora ndo tem o direito de controle do uso da
infraestrutura, a transferéncia de bens é apena uma cessdo de posse para realizagdo dos
servigos. Os investimentos da prestadora de servigos néo relacionados diretamente com
o fornecimento do servigo séo classificados como bens tangiveis. Nos relatorios a serem

apresentados todos os ativos deverdo conter a classificagdo como tangiveis ou intangiveis.
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3.2. Quanto a elegibilidade

Os ativos vinculados a operagédo do servico publico de saneamento basico podem
ser elegiveis e ndo elegiveis e todos os ativos devem ser avaliados, faz-se necessaria
uma andlise qualificada da utilizacdo do ativo, quanto a sua necessidade e

conveniéncia observando-se o seguinte:

e Elegiveis: quando o ativo é efetivamente utilizado no servico publico de
abastecimento de &gua e esgotamento sanitario, considerando-se o
almoxarifado em operacdo e a reserva técnica; e

e N&o elegiveis: ativo utilizado em atividades ndo vinculadas ao servico

realizado pela prestadora de servico.

Os imoveis, maquinas ou equipamentos que ndo tiverem em operacdo no
momento da inspecéo fisica ou na data base do laudo, devem ser considerados como nédo
elegiveis, a excecdo daqueles considerados como almoxarifado em operacdo ou

equipamento reserva, que serdo classificados conforme a utilizacéo.

No caso de imdveis operacionais, a empresa deve possuir documentacdo que
comprove ser ela a titular do referido bem. Os imdveis em processo de regularizagdo
poderdo ser considerados na BAR, exceto os imdveis localizados fora da area geogréafica
da prestadora, que deverdo estar devidamente regularizados.

Os ativos de propriedade da empresa que estejam localizados em imoveis de
propriedade de terceiros, desde que se encontrem a servigo da atividade de abastecimento
de &gua ou de esgotamento sanitario, nos municipios atendidos no Estado de Alagoas, e
cumpram os demais requisitos de elegibilidade, devem ser identificados e considerados

nos trabalhos de avaliagéo.

Os ativos utilizados nas atividades administrativas ou de comercializacdo séo
considerados nao elegiveis e, desta forma, ndo deverdo integrar a BAR. Excetos 0s ativos
que estiverem integrados as atividades operacionais e sendo possivel a sua identificacdo
dissociada. S@o exemplos desses tipos de bens: softwares, hardwares, terrenos
administrativos, edificacbes e benfeitorias administrativas, veiculos, maquinas e

equipamentos administrativos, mdveis e utensilios, dentre outros.
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Devera ser apresentada a relacdo dos ativos definidos como néo elegiveis com a

devida justificativa. Esses bens devem ser avaliados e identificados no Laudo de

Avaliacdo dos Ativos, porém ndo estardo contemplados na BAR.

3.3. Quanto a onerosidade dos ativos

e Onerosos: sdo aqueles adquiridos ou construidos com recursos proprios da
Concessionéria, vinculados aos servicos de abastecimento de agua ou de
esgotamento sanitério.

e Nao onerosos: sdo aqueles adquiridos ou construidos com recursos relativos a
participagdo financeira direta do consumidor (como taxas de instalagdo predial,
execucdo de ramais de dgua e esgoto), as dotacbes orcamentarias da Unido, bem
como todo e qualquer ativo vinculado a concessdo proveniente de doagdo ou

qualquer outra forma ndo onerosa para a Concessionaria.

Caso a concessionaria ndo estiver de posse das informacdes e documentos que
estabelecam a relagédo dos ativos vinculados aos investimentos ndo onerosos, com
0s recursos efetivamente investidos, cabera a Arsal arbitrar o montante que sera

considerado para compor a base de remuneragéo.

e Parcialmente onerosos: sdo todos os ativos que forem construidos ou adquiridos
com recursos da prestadora de servico e gue possuam, também, participacao

financeira de fontes ndo onerosas.

Os ativos que se enquadrem nessa situacdo deverdo ter seus Indices de

onerosidade — lon, calculados com base na seguinte formulagéo:

Equacao 1 - Indice de Onerosidade

lon (%) = === * 100

Onde:

VFC: Valor da participacdo financeira da Concessiondria na aquisicdo ou

construcao do ativo;

VOC: Valor Original Contabil do Ativo;
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Os valores referentes a participacao financeira da empresa deverdo ser calculado

com base nos valores originais de constru¢do ou aquisicdo do ativo. Os ativos
parcialmente onerosos devem ser evidenciados no Laudo de Avaliagdo e serdo
mensurados conforme disciplinado no item 5 deste documento que trata das metodologias
de valoracdo, serdo avaliados e depreciados pelo mesmo método aplicado aos ativos

onerosos.

3.4. Almoxarifado em operacéo e reserva tecnica

O Almoxarifado de Operacgédo corresponde aos equipamentos vinculados a operacao
e manutencdo de maquinas, instalacbes e equipamentos necessarios a prestacdo dos
servicos de abastecimento de dgua e esgotamento sanitario. A concessionaria devera
fornecer a listagem de todo o material existente no Almoxarifado de Operacédo, que devera

ser inventariado por amostragem e conciliado com a relagéo fornecida

O Almoxarifado de Operacéo serd considerado para compor a base de remuneracéo.
A valorizacdo sera feita a partir dos saldos médios dos ultimos 12 (doze) meses dos
materiais em estoque, que tem como objetivo suprir a necessidade de operacdo e

manutencdo da prestacdo do servico.

Os equipamentos de Reserva Técnica deverdo compor a BAR, sendo devidamente
identificado como tal. Sua valoracdo, entretanto, serd apenas pelo valor de fabrica do
ativo. Havera acréscimo de Equipamentos Acessorios e Custos Adicionais apenas quando
ele estiver instalado e sendo de pronto uso em situacdo de emergéncia. Caso 0
equipamento néo seja de pronto uso, deve constar no laudo da BAR apenas se néo estiver,

simultaneamente, na relacdo utilizada para céalculo do Almoxarifado de Operacdes.
N4o serdo consideradas as sucatas, materiais inserviveis ou em recuperacéo.

3.5. Ativos em processo de regularizacéo

Os imdveis que ndo possuem documentacao de titularidade de propriedade definitiva
em nome da Prestadora de Servi¢os podem ser incluidos na BAR, desde que cumpram as

seguintes condigoes:
e Ser um imovel elegivel (imovel operacional);
e Encontra-se registrado na contabilidade;
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e Existir documentagdo que comprove a aquisicdo em nome da Prestadora d

Servico; e
e A documentacdo de titularidade de propriedade encontra-se em processo de

regularizacéo.

A Prestadora de servico deve apresentar relagdo em separado dos imoveis que se
encontram nessa situacdo (incluidos na BAR e que ndo possuam documentacdo de
titularidade de propriedade definitiva em nome da propria), fornecendo informacoes
sobre a situacdo atual de cada um no que se refere a posi¢do em termos de documentacéo

e atividade exercidas pela concessionéaria no local (destinacéo de uso).

4. O PROCESSO DE LEVANTAMENTO DE INFORMACOES

Para a etapa de planejamento e execucao do levantamento, devera ser utilizado como
base as informac6es do cadastro contabil de composicdo do ativo imobilizado (tangivel e
intangivel), relatorios da engenharia com dados de equipamentos, cadastro técnico das
redes de agua e esgotamento sanitario, cadastro comercial de ligacfes e hidrdmetros,
cadastro patrimonial com informacdes de situacdo e localizagcdo dos terrenos, lista de
enderecos das unidades operacionais de agua, esgoto e administrativo, e demais cadastros

com informacdes dos ativos a serem inventariados.

O Inventério fisico deve envolver e relacionar todos os bens moveis e imdveis e
demais estruturas fisicas pertencentes ou utilizados pela prestadora, o que compreendera
a investigacdo e vistoria in loco, a andlise de desenhos cadastrais, levantamento
documental, diligéncias e entrevistas, ou seja, tudo que for necessario para a correta e
completa identificagdo das informagdes referentes aos bens patrimoniais, incluindo redes
e tubulacBes subterraneas, para as quais ndo se faz necessario a escavacdo (manual ou

mecanizada) e/ou deteccdo magnética.

A identificacdo dos ativos inventariados deve conter informacdes suficientes para
permitir a conciliacdo com 0s registros contabeis, em sistema de gestdo utilizado pela

empresa, bem como a segregacao por cidade e uso, se operacional ou administrativo.

O laudo de avaliagdo deverd obrigatoriamente conter a data da vistoria in loco, as
descricdes e 0s quantitativos apurados dos equipamentos, bem como o seu numero de

patrimonio e devera identificar ainda:
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e Os bens doados total ou parcialmente;

e Os ativos instalados fora da sua area; e
e Ativos em operacdo compartilhada com outras prestadoras de servigo; devendo
ser informados os procedimentos adotados para sua identificacao.

Os métodos para o levantamento dos ativos serdo divididos em trés grupos:
levantamento individual, levantamento por amostragem e cadastro contabil. A forma de

inventario conforme natureza do ativo, esté definida no quadro a seguir:

Quadro 1 - Ativos inclusos na BAR

Unidade Patrimonial Natureza do ativo Formas de inventario Metodologia de

(UP) avaliagéo

InstalacGes Bem individual

Magquinas e equipamento | Bem individual

Barragens Bem individual Levantamento

Pocos Bem individual individual

Obras civis e benfeitorias | Bem individual Valor Novo de
Terrenos Bem individual Reposigéo (-)
Ligacdes e Hidrometros Bens de Massa Depreciagdo Contébil
Redes de agua e esgoto Bens de Massa

Levantamento por

Veiculos, equipamentos de | Bem individual

_ ) ) amostragem

informatica, maveis,

utensilios e almoxarifado.

ServidGes Bem individual Cadastro Contabil Atualizagdo por indice

Para bem individual entende-se ativo com caracteristicas Unicas e funcionalidades
especificas, de acordo com a fungéo que exerce, ja bens de massa sdo ativo padronizado,

gue ndo apresenta mudancas de caracteristicas de acordo com a utilizacao.

Os ativos levantados e valorizados que serdo classificados em cada um desses
grupos de ativos (Unidade Patrimonial — UP) deverdo ser identificados e localizados a
partir de uma Planta Global (PG), quando essa relagdo for factivel. Bens de massa
(hidrémetros, redes e ligacBes) ndo obrigatoriamente necessitam de apontamento de uma
Planta Global, que se refere a um grupo de ativos que possuem caracteristicas comuns de
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estarem na mesma localizacdo fisica. O cadastro de Plantas Globais devera ser fornecidao

com cddigo, nome, endereco e coordenadas geogréficas.

4.1 Levantamento Individual

No grupo de Levantamento Individual, deverdo ser inventariados os seguintes
tipos de ativos: Terrenos, Obras Civis e Benfeitorias, Maquinas e Equipamentos,

incluindo a Reserva Técnica.

Os ativos citados acima serdo 100% inventariados e deverdo estar localizados em
Unidades Operacionais de agua e esgotamento sanitario, tais como: captagdes, barragens,
pocos, estaches de tratamento de &gua, estacdes elevatdrias de &gua, booster,
reservatorios, estacfes elevatdrias de esgoto, estacdo de tratamento de esgoto e demais

estruturas operacionais.

4.1.1 Terrenos

Para cada terreno operacional devem ser levantadas e apresentadas, obrigatoriamente, as

seguintes informacdes minimas:

e Coordenadas geograficas do local;

e Localizacdo (endereco completo, rua, avenida, nimero, bairro, municipio, estado,
etc.);

e Ultilizaco (destinacéo de uso do terreno — atividades executadas, descrever com
nivel de detalhamento suficiente para clara identificacdo do uso do terreno,
especialmente para os casos de terrenos alagados, ou alagaveis, onde deverdo ser
especificados estes percentuais em relacdo a area total de terreno);

e Area total considerada (m? ou ha);

e Area(s) constante(s) do(s) titulo(s) aquisitivo(s) (matricula, transcrico, etc.);

e Area(s) obtida(s) por meio de levantamentos planimétricos eventualmente
existentes;

e Area(s) obtida(s) por meio de registros cadastrais de Prefeitura/Incra;

e Avrea considerada na contabilidade;

e Numero do titulo aquisitivo (matricula/transcrigéo, entre outros) do terreno;

e Valores venais informados pelos respectivos 6rgdos responsaveis (Prefeitura, DF

ou Incra);
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NUmero de patrimonio — registro na contabilidade;
Data de incorporagédo do bem;

Valor contabil original;

Valor constante no laudo anterior;

Fator de atualizacdo monetaria acumulado; e

Valor atualizado.

Obrigatoriamente, o percentual considerado para o indice de aproveitamento do

terreno deve ser registrado no laudo de avaliacdo pelo avaliador quando realizada a

vistoria em campo, para fins de sua inclusdo na base de ativos, a partir da verificacéo e

andlise qualificada do efetivo aproveitamento do ativo no servigco publico de

abastecimento de agua ou esgotamento sanitario. A determinagdo do indice de

aproveitamento obedece aos seguintes critérios:

E objeto de remuneracdo o percentual de terreno efetivamente utilizado para a
construcdo de obras e/ou instalacdo de bens para o servico publico de
abastecimento de dgua ou esgotamento sanitario, considerando inclusas as areas
de seguranca, manutencdo, circulacdo, manobra para a operacdo e
estacionamento, aplicaveis, em funcdo do tipo, porte e caracteristicas da
edificacdo ou instalacdo existente;

No caso de terrenos de estacdes existentes e em servico, quando a estacdo nao
ocupar toda a area aproveitavel do terreno e este ndo puder ser legalmente
fracionado para fins de alienacdo, pode ser considerada, ainda, como area
aproveitavel, a titulo de reserva operacional, uma area adicional de até 20%,
calculada sobre o total daguela apurada conforme os critérios estipulados no item
anterior; e

No caso de terrenos de edificacBes pode ser considerada, ainda, como area
aproveitavel, uma area adicional de até 10% da area total do terreno para areas

verdes efetivamente existentes.

4.1.2 EdificacOes, Obras Civis e Benfeitorias

Os trabalhos serdo iniciados por meio de inspecéo fisica para a identificacdo e

caracterizacdo de todas as edificagOes, obras civis e benfeitorias, observando-se 0s

componentes estruturais, as caracteristicas técnicas e o uso efetivo do bem. O
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levantamento quantitativo dos insumos empregados nessas obras deve ser obtido a parti

da anélise das seguintes documentacoes:

e InspecGes de campo;

e Planta geral da unidade com localizacdo de todas as edificagdes, indicando as
respectivas areas construidas;

e Projetos de fundacgéo, estrutura e arquitetura das principais edificagoes;

e Planilhas de medicao de obra, contratos de construcdo e planilhas orgamentérias.

¢ Planta geral das redes externas de dgua pluvial, &gua potavel, esgoto, incéndio e

iluminag&o publica, caso aplicavel.

Deve ser verificado o aproveitamento do imovel para calculo posterior do indice de
aproveitamento, que constara da avaliacdo, com a devida fundamenta¢do. Somente é
objeto de remuneracéo o percentual de area de edificacdo efetivamente utilizado para o
servico publico de abastecimento de agua e esgotamento sanitario, acrescido do
percentual referente as areas comuns, de circulacdo, de seguranca, e de

ventilacao/iluminacdo correspondentes.

Para cada edificacdo, obra civil e benfeitoria, devem ser levantadas e apresentadas,

obrigatoriamente, as seguintes informacoes:

e Nome da edificacdo, obra civil ou benfeitoria;

e Localizacdo (endereco completo, rua, avenida, nimero, bairro, municipio, estado,
etc.)

o Utilizacao;

e Area total construida (m?); e

e Avrea operacional (m?);

Devem ser apresentadas informacGes sobre as caracteristicas dos imdveis, conforme

segue:

e Descricdo sumaria (estrutura; acabamento externo — fachada, vidros, elevagdo do
fechamento, cobertura, pisos etc.; acabamentos internos — paredes, pisos,
esquadrias, portas, forro, etc.); tipo de fundagdo; entre outras informagdes

relevantes;
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e Caracterizacdo do fechamento/cercamento da &rea: tipo (muro, tela galvanizad

com mourdes, entre outros); quantidade de metros lineares e altura ou area em mz;

e Caracterizacdo das areas de estacionamento, circulacdo, manobras existentes; tipo
de pavimentacao; areas totais (m?2); niUmero de vagas cobertas/descobertas; entre
outras informacoes relevantes;

e Caracterizacdo das areas cobertas (tipo de cobertura, area total em m2);

e Caracterizacdo de outras areas eventualmente existentes; e

e Caraterizacdo de acréscimos de areas e respectivas datas de imobilizacdo de

reformas realizadas.
4.1.3 Maquinas e Equipamentos (Incluindo Reserva Técnica)
Os trabalhos serdo iniciados por inspecdo fisica para a identificacdo e caracterizagdo
de todas as maquinas e equipamentos, observando-se as especifica¢fes técnicas e 0 uso

efetivo do bem. Serdo levantadas e apresentadas, obrigatoriamente, para ativo, as

seguintes informacdes:

e Foto;

Numero do tombamento patrimonial;

e Descricédo analitica do bem;

e Fabricante;

e Modelo;

e Localizacdo; e

e Situacdo Operacional do bem (Em Operacdo — OP, Em Manutencdo — MT ou

Reserva Técnica — RT).

4.2 Levantamento Por Amostragem

No grupo de Levantamento por Amostragem, deverdo ser inventariados 0s
seguintes tipos de ativos: Ligacdes de Agua e Esgoto; Hidrometros; Rede de Agua; Rede
Coletora de Esgoto; Veiculos; Equipamentos de Informatica; Moveis e Utensilios; e
Serviddes. A validagdo das informacgOes quantitativas e qualitativas constante nos

cadastros da prestadora dar-se-a observando-se os seguintes procedimentos:
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e Ultilizar a técnica de amostragem simples, por tipo de ativo, para selegco dos iten

a serem vistoriados in loco;
e O célculo do tamanho da amostra (n) a ser inspecionada para cada tipo de ativo,

deve ser obtido por meio da seguinte expressao:

Equacéo 2 - Definigdo do tamanho da amostra

N = — N*Z2p*(1-p)
(N-1)*e?+z2xp*(1-p)

Onde:

n: tamanho da amostra;

N: quantidade total do tipo de ativo;

e: margem de erro amostral,

Z: intervalo de confianca;

p: caracteristica esperada.

No célculo do tamanho da amostra, serdo considerados 0s seguintes parametros:

e 90% de nivel de confianca, onde Z = 1,645;
e 10% de margem de erro amostral (e); e
e 50% como estimativa inicial da proporc¢édo de ativos com determinada

caracteristica esperada na empresa (p);

Definido o tamanho da amostra, sera feita uma selecédo aleatdria dos ativos da amostra
a serem inspecionados in loco. Caso o tamanho da amostra (n), multiplicado pela
estimativa inicial de proporcGes de sucesso (p), seja menor do que 5 (cinco), devera ser

realizado o censo de todos os elementos do referido grupo de ativos.

Entende-se como proporcdo de ativos (redes de distribuicdo, redes coletoras, ligacdes
prediais e hidrdmetros), com uma determinada caracteristica esperada, o resultado da
seguinte expressao:

Equacéo 3 - Proporc¢éo de ativos
Pac =
n
Onde:
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Pac: proporcéo dos elementos com uma determinada caracteristica esperada.

Ej: nimero de elementos com a caracteristica esperada;
n: tamanho da amostra;

Os elementos com a caracteristica esperada sdo os ativos fisicos efetivamente
existentes, que correspondem, tanto em termos quantitativos quanto qualitativos
(referentes as caracteristicas e especificacdes técnicas dos itens inspecionados), aos ativos
constantes no controle patrimonial e contébil; Com base na proporcéo estimada deve-se

obter a estimativa da proporcdo na empresa (Pac).

Caso a estimativa obtida da proporc¢do na prestadora (Pac), seja menor que 85%
(oitenta e cinco por cento), devera ser realizado o censo de todos os elementos que

compdem o referido do grupo de ativos.

Se as diferencas encontradas ficarem dentro dos limites pré-estabelecidos no item
anterior, podem ser validados os controles da empresa referentes as infraestruturas
utilizadas para prestacdo dos servi¢cos que ndo foram objeto de vistoria in loco. As Redes
de Distribuigéo, Redes Coletoras, LigacOes Prediais e Hidrometros devem ser objeto de
vistoria, para identificacdo de suas caracteristicas quantitativas e qualitativas, tais como:
TubulacBes em geral (material e diametro), ligacdes prediais (material e diametro) e

hidrometros (classe, diametro e vazdo nominal).
Para a realizagéo dos trabalhos de campo, deve-se:

e Vistoriar as redes selecionadas, tomando-se por base os controles da engenharia
(Geographical Information System - G.1.S, ou AUTOCAD integrado ao SICAD);

e Verificar se as diferencas encontradas ficaram dentro dos limites pré-
estabelecidos.

e Paraas redes de distribuicdo de dgua, onde em funcéo do diametro e material, ndo
for possivel vistoriar a rede para a amostragem, pode-se utilizar como amostra 0s
relatorios de manutencéo de redes dos ultimos 24 (vinte e quatro) meses. Neste
relatorio de manutencdo devera constar o didmetro, material e extensdo da rede

reparada.
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Se as diferencas encontradas nos elementos vistoriados ficarem fora dos limites pré

estabelecidos, a vistoria e o levantamento de campo deverdo ser estendidos a toda

populacéo do referido tipo de ativo.

4.3 Conciliacdo Fisico-Contabil

Devera ser realizada a conciliacéo fisico-contabil de todos os ativos incluidos na BAR. A
conciliagdo ter4d como base os bens levantados fisicamente (individualmente e por
amostragem) e os bens levantados dos cadastros técnicos, que serdo conciliados com as

informacdes contabeis da empresa.

A conciliacdo abrangera todos os bens que irdo compor a BAR, sendo
fundamental para se calcular a amortizacdo/depreciacdo acumulada dos ativos. Os
registros contabeis, patrimoniais ou informacGes levantadas in loco utilizadas para a

conciliacdo fisico-contabil estardo, necessariamente, na mesma data base.

As sobras fisicas apuradas no processo de conciliacdo fisico-contabil serdo
avaliadas e identificadas no Laudo de Avaliacdo, e somente serdo aceitas para efeito de
composicao da BAR as sobras de bens identificaveis mediante comprovacéo de aquisi¢cdo
por meio de notas fiscais e de sua respectiva contabilizacdo. Serdo amortizadas tomando-
se, por base, a data de entrada em operacdo do bem, devendo conter documentagéo

comprobatdria que sera avaliada pela Agéncia.

As sobras contabeis, ap6s esgotadas todas as possibilidades de comprovacao de
existéncia do bem, serdo baixadas da Base de Ativos Regulatéria (BAR).

Dessa forma, devera ser produzido um relatério de conciliagéo e tratamento das sobras
para cada grupo de ativos. Estes relatérios parciais descreverdo, no minimo, o0 método
operante utilizado, metodologias e critérios adotados, bem como qualquer informacéo
relevante para validacdo e fiscaliza¢do dos relatérios entregues. Também cada relatério
apresentara, em anexo, um arquivo eletrénico em formato Microsoft Excel, contendo os

resultados da conciliacdo fisica-cadastro-contabil.

5. METODOLOGIA A SER IMPLEMENTADA

Ha trés enfoques metodoldgicos principais sobre a abordagem da definicdo de Base
de Ativos Regulatdria, como:
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e Valor Contébil: metodologia que se baseia na informagdo contabil das empresa

para determinar o valor dos ativos envolvidos no negocio;

e Valor econémico: metodologia comumente utilizada nas avaliacbes de empresas
(Valuation), para determinar o seu valor justo. Neste caso, o valor de um ativo é
igual ao valor presente dos fluxos de caixa que ele gera, considerando a melhor
utilizacdo do mesmo e a sua vida dtil;

e Valor Novo de Reposi¢do (VNR): o valor dos ativos € estimado a partir do valor
atual de aquisic¢do ou construgdo de um conjunto de ativos iguais ou de capacidade
similar aos existentes. Nesse caso, consideram-se 0s avangos tecnoldgicos,
assumindo que ativos de caracteristicas diferentes, como novas tecnologias ou
materiais podem prestar um servico de qualidade e performance equivalente aos

ativos em servico.

O meétodo de valor contabil é de facil aplicacdo, no entanto, o seu uso ndo permite que
sejam incorporados os efeitos de avanco tecnoldgico para os ativos e ndo incorporam
ajustes por inflagdo, assim ndo consegue representar o valor atual dos bens. Por sua vez,
o0 valor econdmico, como se utiliza os valores contidos em fluxos de caixa de longo prazo,
busca ajusta-lo até que a Taxa Interna de Retorno (TIR) se iguale a taxa de custo de capital
e necessita que sejam efetuadas as previsdes de receita, tarifas e custos, 0 que podem

distorcer os valores dos ativos.

O Valor Novo de Reposicdo (VNR), como representa 0 custo de renovar as
instalagdes por outras novas e que melhor as substituam considerando custos de frete,
instalagdo, impostos, possibilita avaliar os ativos levando em conta a melhor tecnologia
disponivel e os precos de mercado, os quais ndo necessariamente apresentam evolugéao de
custos segundo os indices inflacionarios. Entretanto, a metodologia do Valor Novo de
Reposicdo (VNR) é mais complexa e requer maior quantidade de informac@es para uma

correta avaliacdo.

Assim, sera utilizado o enfoque do VNR e para tal, sobre cada ativo devera ser
calculado um indice de aproveitamento, bem como os critérios de elegibilidade aqui ja

descritos.

6. DA BASE DE ATIVOS REGULATORIOS BRUTA E LIQUIDA
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A remuneracdo do capital leva em consideracao duas parcelas que compdem u

investimento: o valor de capital investido e os juros, assim, faz-se necessario definir as
variaveis que representam estas componentes, como, 0s conceitos de Base de Ativos
Regulatérios Bruta (BRRB) e Base de Ativos Regulatorios Liquida (BARL). Abaixo,

trazemos a definicdo de cada conceito:

Base de Ativos Regulatérios Bruta (BARB): o valor do conjunto de bens operacionais
que integram os servicos publicos de abastecimento de agua e esgotamento sanitario da
concessao, conhecido como Ativo Imobilizado em Servico - incluindo a reserva técnica -
, sao valorados por meio do Valor Novo de Reposicdo e deduzidos do indice de
aproveitamento integral, do valor bruto de ativos ndo onerosos, dos ativos totalmente

depreciados e dos terrenos.

Equacdo 4 - Base de Ativos Regulatorios Bruta

BARB; = AIS, + RO, — NO, — ATD, — TeS,
Onde:

AIS,: ativos imobilizados em servigo no ano t, valorados pelo método de Valor Novo de
Reposicdo ou Valor Contabil e afetados pelo correspondente indice de Aproveitamento,

segundo cada ativo;

RO,: Ativo imobilizado em servico no ano t, vinculado a reserva técnica operacional
movel, valorados pelo método VNR e afetado pelo Indice de aproveitamento

correspondente;

NO; : valor bruto dos ativos ndo onerosos no ano t;

ATD, :valor bruto dos ativos totalmente depreciados do ano t;
TeS,: valor dos terrenos e serviddes no ano t.

Base de Ativos Regulatérios Liquida (BARL): o Valor de Mercado em Uso do conjunto
de bens e instalagbes da prestadora que integram o Ativo Imobilizado em Servigo,
incluindo a reserva técnica, deduzido do valor liquido dos ativos ndo onerosos e

adicionando-se o valor do almoxarifado em operacéo e o capital de giro.

Equacéo 5 - Base de Ativos Regulatorios Liquida
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Onde:

BARL< : base de remuneragdo regulatdria liquida do ano t;

AIS,: ativos imobilizados em servigo no ano t, valorados pelo método de Valor Novo de
Reposicdo ou Valor Contabil e afetados pelo correspondente indice de Aproveitamento,

segundo cada ativo;

RO;: Ativo imobilizado em servigo no ano t, vinculado a reserva técnica operacional
movel, valorados pelo método VNR e afetado pelo Indice de aproveitamento

correspondente;

DAc;: depreciacdes acumuladas dos ativos vinculados a prestacdo do servico e Reserva
Técnica no ano t. Sera calculada com base nos valores dos ativos definidos no processo
de avaliagéo, as vidas Gteis transcorridas dos ativos, as taxas de depreciacio e os Indices
de Aproveitamento liquido, para cada tipo de ativo; inclui a depreciacdo dos bens doados

e totalmente depreciados;
NO,;q ¢ - valor liquido dos ativos ndo onerosos no ano t;

CG, : capital de giro para o ano t, que deve ser calculado a partir da identificacdo de
receitas e custos operacionais no ano a partir das demonstracdes financeiras da prestadora
de servigco, em base mensal, posteriormente, devem ser calculados o ativo e 0 passivo
circulante eficientes, a diferenca entre estas duas componentes, serd o capital de giro a

reconhecer na base de remuneracéo.
AO0;: Almoxarifado de Operacéo no ano t.

Por um lado, a Base de Ativos Bruta é utilizada para obter o valor da quota de
reintegracdo regulatoria. Isto €, a depreciagdo e a amortizagdo dos investimentos
realizados, visando recompor os ativos utilizados para prestar servi¢o ao longo de sua
vida Gtil. Do mesmo modo, o custo de oportunidade, segunda parcela da composicéo, é

reintegrado através da remuneracgdo do capital, que é obtida a partir da Base Liquida.

7. DO BANCO DE PRECOS PARA VALORACAO
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A valoragdo dos ativos deve ser feita a partir de valores constantes em bancos d

precos, considerando-se também os custos de frete, instalagdo, impostos e outros

desembolsos necessarios para a completa reposi¢do do bem avaliado.

Na valoracdo dos bens por meio do VNR com a utilizacdo de banco de pre¢os devera

ser observada a seguinte ordem para selecéo da base:
1. Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcao Civil — SINAPI;
2. Banco de precos médio da Concessionaria;

3. Banco de precos de outras concessionarias brasileiras de abastecimento de agua ou

esgotamento sanitario.

Caso necessario, a combinacao de bases sera utilizada em situac6es especificas, onde
deverd ser comprovada a impossibilidade de utilizar somente uma base. Assim, caso a
empresa utilize determinada base informacional, os custos de equipamento principal e
custos basico de instalacdo (CA) deverdo preferencialmente ser extraidos da mesma base
de dados.

Considera-se como data base do Banco de Precos a data de 01 de setembro de cada
ano. Em todos os casos, 0s precos utilizados para formacdo do Banco de Precos serdo
atualizados monetariamente até a data base do banco de precos. Ao final de sua
elaboracdo, o0 Banco de Precos sera objeto de processo de validagdo e homologacéo pela

Arsal, para que seja utilizado para a valoragéo dos ativos.

No processo de validacao, sera realizada uma amostragem das notas fiscais, ou outros
documentos que comprovem a aquisi¢cdo dos bens ou servigos listados no banco de
precos, devendo ser analisados 0s seguintes pontos:

e Coeréncia entre os valores dos bens ou servicos listados no Banco de Pregos
versus o0s valores de notas fiscais.

e Coeréncia entre a descricdo do material constante na Nota Fiscal.

e Coerénciaentre a Data de Emissdo, Data de Pagamento e o numero da Nota Fiscal.

e Coeréncia na quantidade faturada na nota fiscal.

e Valor do Frete.

e Impostos recuperaveis que deveriam ser excluidos dos valores de cota¢éo ou notas

fiscais.
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Posteriormente, devera ser avaliada a consisténcia do banco de precos. Uma ve

dentro dos percentuais aceitaveis, o banco de pregos da concessionéria serd validado e
homologado pela Agéncia Reguladora.

7.1 Do Banco de Precos Com Base no SINAPI

N&o havendo informagdes no banco de precos medio da prestadora, devera ser
utilizado os pregos constantes no Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da
Construcdo Civil — SINAPI, devendo ser considerados os pregos para Alagoas constantes

na pesquisa mais recente disponivel na data base do banco de precos.

7.2 Do Banco de Pregos Médio da Prestadora

O Banco de Precos médio sera formado com base nas informagdes dos valores de
todas as compras realizadas ou servigos contratados nos 60 (sessenta) meses anteriores
ao de sua data base, sendo consideradas todas as aquisicdes de bens, servi¢os ou materiais

adquiridos neste periodo.

Os precos unitarios utilizados nos estudos deverdo estar na mesma data base,
através de atualizacdo monetaria, considerando neste procedimento o periodo
compreendido entre a data de pagamento da nota fiscal/fatura, e a data base do Banco de

Precos.

7.3 Do Banco de Pregos de Outras Concessionarias

N&o sendo possivel a utilizacdo de fonte de dados das bases anteriores, podera ser
utilizado o banco de precos médio de outras concessionarias de abastecimento de agua e
esgotamento sanitario brasileiras, desde que os valores sejam devidamente comprovados

por meio de bases homologadas pelas respectivas entidades reguladoras.

7.4 Da Atualizacdo dos Valores do Banco de Precos

Para atualizar e/ou retroagir o Banco de Precos e outros itens da BAR serdo utilizados
os indices relacionados a seguir:
e Edificacbes e servicos: o indice sera 0 CUB (Custo Unitario Basico) divulgado
mensalmente pelo Sinduscon de cada Estado;
e Maquinas e equipamentos: Equipamentos Coluna 32, apurado pela Fundacao
Getulio Vargas — FGV;
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e Serviddes: o indice Geral de Precos de Mercado — IGP-M, apurado pela Fundagao
Getulio Vargas — FGV;

e Demais itens do banco de precos: indice Geral de Precos - Mercado IGP- M,

apurado pela Fundacdo Getulio Vargas — FGV.

Caso alguns destes indices sejam descontinuados, podera ser utilizado outro indice que

vier a substitui-los, conforme indicacdo da Agéncia Reguladora.

8. METODOLOGIA DE AVALIACAO PATRIMONIAL

A metodologia a ser utilizada para valorar a Base de Ativos Regulatorios (BAR) é
conhecida como Valor Novo de Reposi¢do (VNR). Uma vez calculado o VNR dos ativos,
sera deduzido destes valores a sua depreciagdo, tendo como base de célculo o percentual
de depreciacdo contabil do bem. Neste sentido, todos os bens utilizados para formar a
BAR deverdo ser conciliados com os registros contabeis da prestadora de servicos, para

gue se possa extrair a depreciacao a ser aplicada a cada ativo.
O valor novo de reposicao sera obtido pela aplicacdo da seguinte expressao:

Equacéo 6 - Valor Novo de Reposicéo

VNR = EP + CA+ JOAreg
Onde:

e EP = Equipamento principal: corresponde ao valor do equipamento principal.

e CA = Custo Adicional de Instalacdo: sdo os custos referentes ao conjunto de
componentes acessorios vinculados a um determinado equipamento principal,
representados pelos servigos ou materiais necessarios para colocacao do ativo em
operacdo, ndo compreendidos nos conceitos de equipamento principal.

e JOAreg = Juros sobre Obras em Andamento: Os juros sobre obras em andamento
sdo definidos para fins regulatérios e calculados através do custo médio
ponderado de capital (Weighted Average Cost Of Capital - WACC) apds

impostos.

As metodologias de avaliagdo devem seguir as normas do IBAPE - Instituto Brasileiro
de AvaliagOes e Pericias de Engenharia, e da ABNT — Associagdo Brasileira de Normas

Técnicas, particularmente:
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e NBR 14653-1 — Procedimentos;
NBR 14653-2 — Iméveis Urbanos;

NBR 14.653-3 — Imdveis Rurais;

NBR 14.653-5 - Avaliacdo de Maquinas, Equipamentos, Instalacdes;

8.1. Do Equipamento Principal — EP

O valor do equipamento principal sera determinado a partir do valor de um bem
novo, idéntico ou similar ao avaliado, obtido a partir de informacGes constantes no banco
de precos da Concessionéria, considerando-se também os custos de frete e impostos nao
recuperaveis e outros que representem a sua completa reposicdo. Os impostos

recuperaveis, conforme legislacdo em vigor, serdo excluidos dos valores das compras.

Para a determinacdo dos precos serdo considerados os valores praticados no
mercado especifico de saneamento bésico, os tipos e caracteristicas técnicas dos
equipamentos a serem avaliados, considerando o pagamento a vista. A valoracdo do
equipamento principal seréa realizada com base no preco médio ponderado, considerando
0S precos unitarios e os quantitativos do bem adquiridos pela empresa nos Gltimos 60
meses anteriores a data base do Banco de Precos.

O avaliador deve levar em consideracdo, quando da cotacdo de pregos junto aos
fabricantes e fornecedores, condi¢des especificas da maquina ou equipamento instalado,
em particular no que se refere a tratamentos e protecdes, eventualmente existentes, contra
condicdes particularmente agressivas do meio ambiente local. Nos casos em que se
utilizar dados constantes em outros bancos de precos e a referida base de dados
disponibilizar informagOes sobre intervalos de pregos unitarios, sera utilizada a média

ponderada dos valores.

8.2. Dos custos adicionais de instalacdo — CA

O Custo Adicional de Instalagio — CA €é o custo dos servigos ou materiais
necessarios para colocagdo do ativo em operagdo que ndo estejam compreendidos nos
conceitos de equipamento principal, tais como: componentes menores, custos de projetos,

servigos de engenharia, licenciamentos, montagem, gerenciamento e fiscaliza¢éo da obra,
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georreferenmamento e outros custos de materiais ou SEervigcos necessarios para coloca(;a

do ativo em condiges de funcionamento.

O Custo Adicional de Instalacdo sera baseado nos precos médios dos servigos ou
materiais utilizados nos seus projetos executados nos Ultimos 60 meses anteriores a data
base do Banco de Precos. As caracteristicas especificas de instalagdo do ativo serdo
levadas em consideracdo nos estudos para definicdo do CA. Desta forma, quando houver
diferencas nos custos de instalacdes em virtude de aspectos referentes as caracteristicas
fisicas do local da intervencdo (topografia, tipo de pavimentacdo, dentre outros), o CA

devera levar em consideracao essas especificidades.

8.3. Dos juros sobre obras em andamento — JOAreg

Os juros sobre obras em andamento sdo definidos para fins regulatérios e calculados
considerando-se o custo médio ponderado de capital (Weighted Average Cost of Capital

- WACC) apds impostos, aplicando-se os critérios e férmula a seguir:

Equacao 7 - Juros sobre obras em andamento

N
N+1-i
JOAreg = [(1 +71,) 12 — 1] * di
i=1

e Prazos médios de construcdo: 12 meses para redes de distribuicdo, 24 meses para
estacOes e 18 meses para barragens de captacdes; e

e Para as estacOes, redes e barragens de captacdo considerar fluxo financeiro de
40% de desembolso distribuidos de forma homogénea ao longo da primeira
metade do prazo de construcdo considerado, e 60% distribuidos de forma
homogénea ao longo da segunda e ultima metade do prazo de construcao

considerado.

O desembolso mensal sera definido para estacfes de tratamento, redes de distribuicéo

e coletores e para reservatorios e captagdes, de acordo com os quadros seguintes:

Tabela 1 - JOAreg para estacao de tratamento

N&o ha fontes bibliograficas no documento atual.
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dl d2 d3 d4 d5 dé d7 ds d9 d10 di11 di2
3,33% | 3,33% | 3,33% | 3,33% | 3,33% | 3,33% | 3,33% | 3,33% | 3,33% | 3,33% | 3,33% | 3,33%
d13 d14 d15 d16 d17 dis d19 d20 d21 d22 d23 d24
5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5%

Tabela 2 - JOAreg para redes de distribuicéo e coletores
dl d2 d3 d4 d5 dé d7 ds d9 d10 | di1 | di12
6,67% |6,67% |6,67% |6,67% |6,67% |6,67% |10% |10% |10% | 10% | 10% | 10%
Tabela 3 - JOAreg para reservatorios e captacoes
dl d2 d3 d4 d5 dé d7 ds d9
4,44% 4,44% 4,44% 4,44% 4,44% 4,44% 4,44% 4,44% 4,44%
d10 d11 d12 d13 d14 d15 d16 d17 di18
6,67% 6,67% 6,67% 6,67% 6,67% 6,67% 6,67% 6,67% 6,67%

A JOAreg deve incidir somente sobre as obras ou equipamentos que a elas séo

incorporados definitivamente.

8.4 Da Avaliagéo por Atualizacao do Valor Contabil do Bem

Os ativos referentes as serviddes deverao ser avaliados a partir da atualizagdo dos
valores contabeis pelo indice Geral de Precos do Mercado — IGP-M, calculado pela FGV
(Fundagdo Getulio Vargas).

Esta metodologia de avaliagdo visa evitar a sobrevalorizagdo ou subvalorizacéo
dos terrenos destinados a serviddo, devido a descaracterizacdo sofrida pelo terreno
utilizado como serviddo, que torna o terreno incomparavel com demais terrenos

disponiveis na regido para comercializacao.
8.5 Da Amortizacao dos Ativos da BAR
As taxas de amortizagdo a serem aplicadas aos bens constantes na BAR serdo as

mesmas utilizadas na contabilidade da empresa. O bem somente comeca a ser amortizado

quando entrar em operacao para a prestacao dos servi¢cos de abastecimento de &gua ou
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esgotamento sanitario, a excecdo dos equipamentos de reserva técnica, que deverdo se

amortizados quando o bem estiver disponivel para o uso.

No caso em que for necessario estimar a data de inicio da operacdo do bem, admitir-
se-a4 o cruzamento de informag@es contabeis, comerciais e de controle de engenharia da
Concessionéria, de modo a prover a melhor estimativa possivel da data de inicio de
operacdo do ativo, desde que haja documentos ou registros contemporaneos nos sistemas
das empresas. Nesse caso, sera considerado como data de inicio da operacao do ativo a

data do documento ou registro mais antigo do bem.

9. DA AVALIAQAO DE CADA TIPO DE ATIVO
9.1 Terrenos, Edificacdes, Obras Civis e Benfeitorias
9.1.1 Da Avaliacéo de Terrenos

Os terrenos de instalacdes operacionais deverdo ser avaliados conforme critérios
estabelecidos na NBR 14.653 - Partes 1 e 2 da ABNT (Associacao Brasileira de Normas
Técnicas). Conforme define a norma NBR 14.653, deve-se preferencialmente utilizar o
método comparativo direto de dados de mercado. Na auséncia de dados de mercado,
pode-se utilizar outra metodologia de avaliagcdo indicada na norma.

Para terrenos operacionais de pequenas dimensdes localizados em area rural, onde
ndo é possivel obter elementos comparativos com &reas similares, deve-se avaliar o
terreno pelo seu custo de formacdo. Nesta metodologia deve-se levantar junto a
Concessionaria os custos praticados para desmembramento e regularizacdo destes
pequenos lotes rurais, tais como: Despesas de demarcacdo do lote, topografia,
documentacao, dentre outros. Além deste custo deve-se somar o valor praticado na regiao

do imovel por hectare.

Para fins de sua inclusdo na Base de Ativos Regulatdria, devera ser indicado o
percentual considerado para o indice de aproveitamento do terreno avaliado, a partir da
verificacdo e anélise qualificada do efetivo aproveitamento do ativo no servigo publico
de abastecimento de agua ou esgotamento sanitario, conforme critério ja detalhado no
item 4.1.1. A Avaliadora devera demostrar os procedimentos e critérios utilizados para
validagéo dos saldos das contas contabeis onde as serviddes encontram-se registradas.
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Os terrenos que ndo possuam documentacdo de titularidade de propriedade definitiva,

em nome da Concessionéria, serdo incluidos na Base de Remuneracdo Regulatdria até a

32 base incremental, desde que cumpram, obrigatoriamente, as seguintes condi¢es:

Existir documentacdo que comprove a forma de aquisi¢do do bem;

e Existir documento que comprove ter sido o ativo adquirido de forma onerosa para
a Concessionaria (no caso de ativo oneroso);

e A documentacdo de titularidade de propriedade encontrar-se em processo de
regularizacdo;

e Haver registro do bem na contabilidade e no sistema patrimonial da

Concessionéria; e

e Localizar-se dentro da area geogréafica da concesséo.

Considera-se em processo de regularizagdo os bens para 0s quais a prestadora
comprove haver processo judicial ou administrativo em andamento que verse sobre a

regularizacdo de sua titularidade.

Devera ser apresentada a relagdo em separado dos imdveis que se encontrarem em
processo de regularizacdo, fornecendo informacdes sobre a situacdo atual de cada bem,
no que se refere a posicdo em termos de documentacdo e destinacdo de uso pela

Concessionaria.

O imovel que ndo atender a qualquer uma das condi¢6es acima relacionadas ndo
sera incluido na Base de Ativos Regulatéria. Os terrenos ndo regularizados até a 3? base

incremental serdo retirados da BAR.

9.1.2 Da Avaliacéo de Edificacdes, Obras Civis e Benfeitorias

A avaliagdo das EdificacOes, Obras Civis e Benfeitorias devera ser realizada tomando-se
por base o Valor Novo de Reposicdo, considerando os custos unitarios de construcoes

predefinidos, conforme NBR 12.721, desde que:

e Adequadamente ponderados de acordo com a regido, o padrdo construtivo e a
tipologia da edificacéo; e
e Utilizar referéncias de precos unitarios tais como: Banco de Prec¢os Unitarios da

Concessionéria (atraves de contratacOes realizadas), SINAPI e ORSE.
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As benfeitorias e obras civis deverdo ser avaliadas por meio de orgamentos sintéticos,

onde deverdo constar os materiais e servicos necessarios para o calculo do VNR.

9.2 Instalagdes Maquinas, Equipamentos (Incluindo a Reserva Técnica)
9.2.1 Dos ativos valorados pelo VNR

A avaliacdo de maquinas e equipamentos operacionais sera efetuada tomando-se

por base o Valor Novo de Reposic¢do, conforme Equacéo 6 - Valor Novo de Reposicgéo.

Todas as premissas e calculos efetuados para valorar o equipamento principal, o
custo adicional de instalacéo e os juros sobre obras em andamento serdo compilados em
meio digital (drive, armazenamento na nuvem), na linguagem Excel ou outro sistema,

com todas as informaces e formulas necessarias ao entendimento dos célculos.

A prestadora devera apresentar um estudo com os Custos Adicionais de Instalagdo
e seus respectivos valores, para cada tipologia de instalagdo (ETA, ETE, EEA, EEE,

Booster, etc).

9.2.2 Do indice de aproveitamento das maquinas e equipamentos de esta¢des de
tratamento de agua e de esgoto (ETA’S e ETE’S)

O indice de aproveitamento (IA) tem por objetivo incentivar a empresa a realizar
prudentemente 0s investimentos e evitar que os consumidores paguem indevidamente por
investimentos executados de maneira imprudente. Para os ativos pertencente as ETA's e
ETE's, bem como terrenos, sera aplicado sobre o valor novo de reposi¢do um indice que
indigue o percentual de aproveitamento desses ativos na prestacdo do servico publico de

saneamento basico.

A determinacdo do IA referente as ETA's e ETE's € baseada no nivel de utilizacéo
da capacidade da estacdo em um horizonte de 10 (dez) anos. Neste sentido o 1A pode ser

expresso da seguinte forma:

Equacao 8 - Indice de Aproveitamento (I1A) das ETA'se ETE's
IA = UCI * (1 + ECD) * 100
Onde:
IA: indice de aproveitamento de ETA's e ETE's (%);

Rua Engenheiro Roberto Gongalves Menezes, n° 149, Centro, Macei6 - AL, CEP: 57.020-680
Telefone: +55 (82) 3315-2500 | Ouvidoria: 0800 284-0429 | www.arsal.al.gov.br



2FARSAL

AGENCIA REGULADORA DE SERVICOS
PUBLICOS DO ESTADO DE ALAGOAS

UCI: Utilizagdo da capacidade instalada;

ECD: Expectativa do crescimento da demanda no horizonte de 10 anos

A utilizacdo da capacidade instalada da estacdo € dada pela razdo entre a vazao
méaxima de producao ou tratamento verificada nos ultimos anos e a capacidade da estacgéo.
J4 a expectativa de crescimento da demanda no horizonte de longo prazo deve ser
compativel com a taxa de crescimento vegetativo e as metas da universalizacdo do

Servico.

9.2.3 Dos Equipamentos de reserva técnica

Os equipamentos classificados como Reserva Técnica deverdo compor a BAR,
sendo devidamente identificados como tal. Entretanto, quando o ativo ndo estiver

instalado, sua valoracao sera apenas pelo valor do referido equipamento.

O valor do custo adicional de instalacdo s6 sera agregado aos equipamentos de
reserva técnica que estiverem instalados e sejam de pronto uso em situacdes de
emergéncia. Quando ndo estiverem instalados, 0s equipamentos de reserva técnica

deverdo ser registrados em conta contabil especifica, que permita seu adequado controle.

9.2.4 Do indice de aproveitamento dos bens de reserva técnica

Os equipamentos de reserva técnica, ap0s analise qualificada quanto a sua
necessidade para a seguranca operacional do sistema, compordo a BAR e serdo
considerados com o indice de aproveitamento de 100% (cem por cento).

As maquinas ou equipamentos que se encontrem em manutengdo preventiva ou
corretiva na data base do laudo da avaliagdo terdo seus indices de aproveitamento
calculados normalmente, desde que néo ultrapassado o periodo de 60 (sessenta) dias entre

a data de inativacdo do bem e a data base do laudo, devendo tal situacdo ser comprovada.

Os casos atipicos deverdo ser apresentados pela Concessionaria e serdo objeto de analise
pela Arsal.

9.3 Redes De Distribuicdo De Agua e Coleta De Esgotos

Os bens deste grupo de ativos serdo avaliados de acordo com a metodologia do Valor
Novo de Reposicdo — VNR ja descrita e detalhada na Equacéo 6 - Valor Novo de
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Reposicdo. Para tanto, a Concessionaria ira compor o custo de reposi¢cdo para cada tipo

de ativo, separando-0s em acordo com suas principais caracteristicas técnicas, a saber:

e Tipo de material;
e Diametro;
e Tipo de escavacéo e solo;

e Entre outros.

Para cada tipo de material, seré elaborado um orgamento sintético constando todos 0s
servigos necessarios para a instalacdo das redes por metro linear, denominado Custo
Adicional de Instalacdo. Os custos unitarios para a composicdo do CA deverdo ser
extraidos a priori dos boletins de medi¢do de obras realizadas pela Concessionaria nos

ultimos 60 meses, conforme mencionado anteriormente neste documento.
O tubo para a execucao da rede sera considerado como equipamento principal.

Caso aplicavel, a avaliadora deve manter os desenhos das quadriculas usadas
como papeis de trabalho referentes ao inventario fisico/levantamentos de campo das
redes, deixando-os, necessariamente, disponiveis para a Arsal, durante o trabalho de
fiscalizacdo. Esses documentos (dados em papel e/ou arquivos magnéticos), devem
obrigatoriamente conter a data do inventario, as descri¢fes e os quantitativos apurados

dos equipamentos, bem como a sequéncia dos trajetos percorridos durante a vistoria.

9.4 Ligag0es Prediais e dos Hidrometros

Os bens deste grupo de ativos serdo avaliados de acordo com a metodologia do
Valor Novo de Reposicdo — VNR, porém sem incorporar os Juros sobre as Obras Em
Andamento, devido a natureza deste tipo de obra.

O Valor Novo de Reposicdo sera obtido pela aplicacdo da seguinte expressao:

Equacéo 9 - Valor Novo de Reposicéo para ligactes prediais e hidrémetros

VNR = EP + CA
Onde:
EP = Equipamento principal: corresponde ao valor do equipamento principal.
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CA = Custo Adicional de Instalacdo: séo os custos referentes ao conjunto de componente

acessorios vinculados a um determinado equipamento principal, servigos ou materiais
necessarios para colocagdo do ativo em operagdo que ndo estejam compreendidos nos

conceitos de equipamento principal.

Para tanto, o custo de reposicao para cada tipo de ativo, ser& composto separando-0s

de acordo com suas principais caracteristicas técnicas, a saber:

e Tipo de material;
e Diametro;

e Entre outros;

Para cada tipo de ligacdo devera ser elaborado um orcamento sintético onde irdo
constar todos 0s servigos necessarios para a instalacdo das redes por metro linear custo
este denominado de Custo Adicional de Instalacdo. Os custos unitarios para a composicao
do CA deverao ser extraidos a priori dos boletins de medicdo de obras realizadas pela

Concessionaria nos ultimos 60 meses, conforme ja definido neste documento manual.

O tubo para a execuc¢do da ligacdo sera considerado como equipamento principal.

10. DA FORMACAO DA BASE DE ATIVOS REGULATORIOS

O tratamento da Base de Ativos Regulatorios para 0s proXimos anos seguira 0S

conceitos de Base Blindada e Base Incremental.

Uma vez realizado o levantamento e avaliacdo dos ativos pela metodologia definida
neste documento, serd aplicado o critério de base blindada, onde os resultados obtidos
ndo sdo mais reavaliados. De acordo com esta metodologia, serdo excluidas as baixas
ocorridas, descontada a depreciacdo acumulada, reavaliados os indices de aproveitamento
e atualizados os ativos remanescentes monetariamente por meio de variacdo do indice de

precos entre os periodos das revisoes tarifarias.

Além disso, sera acrescentada a BAR o valor das adi¢cBes da Base Incremental, e
deduzidos dos valores remanescentes a depreciagdo acumulada entre as datas base dos

laudos de reavaliacao.
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11.1 Base Blindada

Denomina-se como Base Blindada (BB) a Base de Ativos Regulatéria avaliada e
aprovada a cada ciclo. Assim, a Base de Ativos Regulatéria aprovada no primeiro ciclo
sera a Base Blindada do Primeiro Ciclo (BB1) no momento da segunda avaliacéo,
assegurando que esta base ndo podera ser alterada nesta oportunidade, com excecao das

seguintes movimentacoes:

» Baixa de ativos e/ou transferéncias de quantidades;
» Revisdo dos indices de aproveitamento;

+ Atualizacdo do valor pelo indice de preco; e

» Depreciagéo destes ativos

11.2 Base Incremental

Denomina-se como Base Incremental (Bl) a Base de Ativos Regulatorios do periodo
incremental, ou seja, do periodo entre a Gltima versdo realizada e a versdo em

processamento. O periodo da Base Incremental é de um ano.

Para esta ocasido, deve ser desenvolvido um Laudo de Ativos que incorpore 0s ativos

adicionados nesse periodo.

Referéncias

Deliberacdo ARSESP N° 941, de 13 de dezembro de 2019. Agéncia Reguladora de
Saneamento e Energia de Estado de Sao Paulo - Arsesp

Manual de revisdo tarifaria periédica e a Nota Técnica N° 024/2014 da Agéncia

Reguladora de Aguas, Energia e Saneamento Bésico do Distrito Federal, Adasa;

Manual da Base de Remuneracdo Regulatéria da Agéncia de Regulacdo de Servigos
Publicos — ARSP

Resolugdo N° 007/2019 da Agéncia Reguladora de Saneamento Bésico do Estado da
Bahia, Agersa.

APENDICE
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A — RESUMO DA BASE DE REMUNERACAO REGULATORIA

BASE DE REMUNERACAO REGULATORIA

Discriminacdo dos Itens Valor (R$)

Ativos Imobilizados em Servigo (VNR) x 1A

Ativos Terrenos e Serviddes x IA
Ativos Néo Onerosos (VNR)

Ativos Totalmente Depreciados (VNR)

Depreciagdo Acumulada dos Ativos Imobilizados em Servigo

Reserva Técnica Operacional

Depreciacdo Acumulada dos N&do Onerosos

Capital de Giro

O O Nl o O B~ W N -

Almoxarifado de Operacao

Total da Base de Remuneracdo Regulatoria Bruta (1+7-3-4-2)

Total da Base de Remuneracdo Regulatoria Liquida (1+7-5-8+2+9+10)
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B — LAUDO SINTETICO

BASE DE REMUNERACAO REGULATORIA — Municipios/Localidades

Prefixo Nome

Municipio

Localidade

N° Discriminacéo dos Itens Valor R$

Ativos Imobilizados em Servico (VNR) x 1A

Ativos Terrenos e Serviddes x IA

Ativos Totalmente Depreciados (VNR)

Agua

Depreciagdo Acumulada

gl B W N

Ativos ndo onerosos (VNR)
Subtotal

Ativos Imobilizados em Servigo (VNR) x 1A

Ativos Terrenos e Serviddes x 1A

Ativos Totalmente Depreciados (VNR)

Esgoto —
Depreciagdo Acumulada

gl B W N

Ativos ndo onerosos (VNR)
Subtotal

Ativos Imobilizados em Servigo (VNR) x 1A

Ativos Terrenos e Serviddes x 1A

o Ativos Totalmente Depreciados (VNR)
Administracdo

Deprecia¢do Acumulada

gl B~ W N

Ativos ndo onerosos (VNR)
Subtotal
TOTAL
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C — INFORMAGCOES MINIMA PARA O LAUDO DE AVALIACAO

INFORMACOES GERAIS
1 | Unidade Regional Regido
2 | Municipio Nome do Municipio
3 | Localidade Nome de Localidade
4 | Cadastro Patrimonial Numero do grupo e subgrupo ao qual o Ativo pertence
5 | Servico Prestado Agua, Esgoto, Administragio
6 | Macro etapa do Producéo, Distribuicao, Coleta, Tratamento
Processo
7 | Etapa do Processo Captacéo, Aducdo, Tratamento, Reservacéo, Rede de
Distribuicdo, Rede de Coleta
8 | Tipo de Ativo Terreno, construcdo, equipamentos, hidrémetros,
tubulacdes, etc.
9 | Descricdo do Bem Detalhamento do bem conforme
documentacao/cadastro
10 | Quantidade Quantidade de bens por grupo de ativos
11 | Unidade de Medida Area, capacidade, volume, etc.
12 | Numeracdo Patrimonial | Numero de identificacdo do bem (plagqueteado,
identificado, aglutinado ou ndo plaqueteavel)
13 | Codificacdo Contabil Conta de contabilizacéo do ativo
14 | Data da Aquisicao Data de emisséo do documento correspondente ao
ativo
15 | Vida Util Contabil Vida Util Contabil em meses
16 | Taxa (%) de Taxa de Depreciacdo ou Amortizacdo por tipo de
Depreciacao ou Ativo conforme legislacdo aplicavel ou amparada por
Amortizacao laudo
17 | Valor original Valor Contabil Registrado (Valor de Aquisicao)
18 | Valor Depreciagéo Valor acumulado de depreciacéo desde a data da
Acumulada imobilizacéo
19 | Valor Residual Diferenca entre o Valor Original e Depreciagéo
Acumulada
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20 | Numero de Referéncia | Namero sequencial, designado pelo avaliador
do Ativo no Laudo

21 | Elegibilidade Sim ou nédo

22 | Justificativa da N&o Alegacdo da exclusao do ativo conforme Anexo VII
Elegibilidade

23 | Oneroso/ Nao Oneroso | Sim ou néo

24 | Situacdo do Inventario | Conciliado, sobra fisica ou sobra contabil

25 | Valor de Fabrica EP Valor atualizado do equipamento principal
(R9)

26 | Quantidade Quantidade

27 | Custos Adicional — CA | Percentual do custo adicional
(%)

28 | Custo Adiciona— CA | Custo adicional atualizado
(R9)

29 | Juros de Obras em Percentual dos juros de obras em andamento
Andamento — JOA (%)

30 | Juros de Obras em Valor dos juros de obras em andamento
Andamento — JOA (R$)

31 | Valor Novo de Valor a Novo do Ativo
Reposicdo — VNR (R$)

32 | Formacdo de Preco Origem (Banco de precos, orcamentos, etc.)

33 | Depreciacao Valor da depreciacdo acumulada a partir do VNR
Acumulada Regulatdria
(R9)

34 | Depreciacao % de depreciacdo aplicado a partir do
Acumulada Regulatéria | VNR
(%)

35 | Indice de % de aproveitamento dos ativos (estacOes, edificacdes
Aproveitamento — 1A e terrenos)
(%)

36 | Justificativa do 1A Justificativa do IA
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37 | Valor de mercado em Somatodrio do VNR e do Valor Original Atualizado por
Uso deduzido do 1A CCV (ambos depreciados) deduzido o 1A

(R$)

38 | Situacdo de Regularizados ou Em processo de

Regularidade (Terreno) | Regularizagéo
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